Smlouva o podnajmu
uzaviena dne 01. 10. 2022

mezi

Ceskou piratskou stranou
jako najemcem

MiloSem Vanéckem
jako podnajemcem




NiZe uvedeného dne, mésice a roku

Ceska piratska strana

se sidlem Na Morani 360/3, 128 00 Praha 2

ICO: 71339698

zastoupena predsedou jihoCeského krajského sdruzeni Lukasem Kolarikem
(dale jen ,Najemce")

Milos Vanécek

se sidlem: Panska 177/13, 370 01 Ceské Budé&jovice
ICO: 72111313

(dale jen ,Podnajemce")

(Najemce a Podndjemce spole¢né jen jako ,smluvni strany“ &i kaZzdy samostatné jako
,smluvni strana“)

Smlouva o podnajmu nebytového prostoru a zahrady
(dale jen ,smlouva“ ¢i ,tato smlouva“)

l.
Uvodni prohlaseni
1. Najemce prohlasuje, Ze je najemcem urcitych nebytovych prostor v budové ¢. p. 334
(dale jen "Budova") a zahradky, oboji na pozemku parc. ¢. 412, v k. (. Ceské Budé&jovice,
zapsaném na LV ¢. 75, vedeném katastralnim uradem pro JihoCesky kraj, katastralni
pracovisté Ceské Bud&jovice, nachazejicim se na adrese Hradebni 13, Ceské Bud&jovice
(dale jen "Pozemek") (,Budova“ a ,Pozemek“ dale spolecné jen ,Nemovitost®).

2. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén, na zakladé pisemného souhlasu vlastnika
Nemovitosti - pronajimatele (dale jen ,Pronajimatel”), podnajmout ¢ast Nemovitosti
Podnajemci za podminek uvedenych v této smlouvé.

3. Podndjemce prohlasuje, Ze ma veskera opravnéni nutna k plnéni ucelu této smlouvy (viz
Cl. lll. nize) a zavazuje se, Ze je bude udrZovat v platnosti po celou dobu podnajmu.

4. Podnajemce prohlasuje, Ze se seznamil s technickym stavem Nemovitosti, jeji stav je mu
znam a neshledal na ném Zzadné vady, zejména takové, které by branily uZivani
Nemovitosti k G¢elu podnajmu sjednanému v Cl. lll. nize.



.

Predmét smlouvy
Najemce touto smlouvou pfenechava Podnajemci k uzivani (dale téZ ,podnajem®)
nasledujici prostory:
Nebytovy prostor v Budové, a to restauraci (v¢. baru) s kuchyni, salonek v prvnim patre
budovy a zahradku, nachazejici se v pfizemi (dale vSe spolecné jen jako Predmét
podnajmu“. K pfedmétu podnajmu ndleZi rovnéZ vnitfni vybaveni restaurace (v¢.
baru), salonku, kuchyné, toalet a zahradky, které bylo Podnajemci predano ve stavu
zpUsobilém k uZivani a bez vad, seznam vnitfniho vybaveni Nebytového prostoru Cini
prilohu ¢. I. této smlouvy. Podndjemce Nebytovy prostor i veskeré jeho vnitfni vybaveni
prebira od Najemce bez vyhrad tak, jak stoji a leZi.

1.
Uéel podndjmu
Smluvni strany se dohodly, Ze Gcelem podnajmu je pouze avylu¢né provoz bistra
Podnajemcem v Pfedmétu podnajmu na vlastni jméno a odpovédnost Podnajemce, za
podminek dohodnutych mezi smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji a Podnajemce vyslovné souhlasi s tim, Ze za provoz bistra
v Pfedmétu podnajmu a plnéni veskerych souvisejicich povinnosti vyplyvajicich
z pravnich predpist i pravnich jednani odpovida v plném rozsahu vylu¢né Podnajemce
jako provozovatel bistra. Najemce za provoz bistra a plnéni souvisejicich povinnosti
zasadné neodpovida.

Iv.
Odevzdani a pfevzeti PFfedmétu podnajmu
Smluvni strany se dohodly, Ze k odevzdani a prevzeti Pfedmétu podnajmu dojde ke dni
01.10. 2022, o ¢emz bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

V.
Podnajemné, uhrada za sluzby a jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemné za uzivani Predmétu podnajmu Cini ¢astku
ve vysi 10 000,- K¢ (deset tisic korun Ceskych) za jeden kalendarni mésic. Smluvni strany
se dohodly, Ze podnajemné bude za prvnich sedm mésicl najmu ponizené o 5 000,- K¢
(pét tisic korun Ceskych) za jeden kalendarni mésic. Podnajemné bude placeno mésicné
na ucet Najemce ¢. 2100643125/2010 s variabilnim symbolem 7211131301, a to vZdy k 1.
dni kalendarniho mésice. Ndjemné za prvni mésic je splatné k 25. 10. 2022. DPH nebude
uctovano.

Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemce bude hradit naklady za sluzby spojené s
uzivanim Pfedmétu podnajmu, a to zejména vodné a stocné, platby za elektfinu a plyn.
Vyse nakladd bude stanovena jako rozdil mezi stavajicimi platbami sluZzeb Najemce a
novym stavem. Najemce se zavazuje predloZit Podnajemci rozG¢tovani energii a sluzeb
pro prokazani vyse platby Podndjemce. Uhrada za sluzby bude placena mé&si¢né na ti&et
Najemce ¢. 2100643125/2010 s variabilnim symbolem 7211131302, a to vZdy zpétné k 5.
dni nasledujiciho kalendarniho mésice. DPH nebude tctovano.



3. Vpripadé prodleni Podnajemce s platbou podnajemného anebo Uhrady za sluzby si
smluvni strany sjednavaji smluvni Grok z prodleni ve vysi 1 % dluzné Castky za kazdy i
zapocaty den trvani prodleni. Tuto vysi Uroku z prodleni povazuji obé smluvni strany za
prfimérenou.

4. Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vysi podnajemného tak, Ze Najemce je
za trvani podnajmu vzdy k1. 4. prislusného roku, pocinaje 1. 4. 2024, opravnén
jednostranné zvysit podnajemné o rocni miru inflace vyjadfenou pfirdstkem
prdmérného roc¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok,
vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem. Zvyeni podndjemného ozndmi Najemce
Podnajemci pisemné nejpozdéji k 20. 3. prislusného roku.

5. Podnajemce se zavazuje zaplatit nejpozdéji do jednoho mésice od podpisu této smlouvy
na ucet Najemce ¢. 2100643125/2010 s variabilnim symbolem 7211131303 jistotu ve vysi
10 000,- K¢ (deset tisic korun Ceskych). Jistota mUZe byt ze strany Najemce pouZita (pfip.
i zapoctena) k Uhradé jakychkoli pohledavek za Podnajemcem (zejména pohledavek za
podndjemné, nahradu skody, uvedeni Pfedmétu podnajmu do pdvodniho stavu apod.).
Nebude-li ze strany Najemce jistota vySe uvedenym zplsobem pouZita a nedohodnou-
li se smluvni strany jinak, vrati Najemce Podnajemci ¢astku odpovidajici penéZité jistoté
(pfip. jeji zbyvajici cast po Uhradé vyse uvedenych pohledavek) nejpozdéji do 5
pracovnich dni po ukonceni podnajemniho vztahu. V pripad€, Ze bude jistota ze strany
Najemce pouZita béhem trvani podnajemniho vztahu, je Podnajemce povinen na
vyzvani Najemce jistotu bezodkladné doplnit do plvodni vyse.

VI.
Zmény Pfedmétu podnajmu provadéné Podnajemcem
1. Opravou Nebytového prostoru se rozumi takova zména Nebytového prostoru
provedena Podnajemcem nad stav, v jakém byl Nebytovy prostor Podnajemci predan,
ktera uvedla tento Nebytovy prostor do stavu, ve kterém jiz nékdy drive byl.

2. Zhodnocenim Nebytového prostoru se rozumi Castka vynaloZena Podnajemcem na
technické zhodnoceni nebo opravu Nebytového prostoru, o kterou se zvysi hodnota
podnajatého Nebytového prostoru k posuzovanému datu.

3. Zménou Nebytového prostoru se rozumi zména na Nebytovém prostoru provedena
Podnajemcem po uzavieni této smlouvy na naklad Podnajemce.

4, Podndjemce je opravnén provadét konkrétni zmény a zhodnoceni Nebytového prostoru
jen s predchozim pisemnym souhlasem Najemce a jen za podminky, Ze ptjde o zménu
Nebytového prostoru nezbytné nutnou k dosazeni Gcelu uzivani Nebytového prostoru,
nedohodnou-li se smluvni strany vjednotlivych konkrétnich pripadech jinak. Toto
ustanoveni se pouZije i na opravu Nebytového prostoru svyjimkou situaci, které
nesnesou odkladu. Vtakovém pripadé je Podndjemce povinen o opravé pisemné
informovat Najemce, a to bezodkladné.



Podnajemce je povinen provadét zmény Nebytového prostoru v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a technickymi normami, a pouze na zakladé ohlaseni nebo
pravomocného stavebniho povoleni, jsou-li zakonem vyZadovany. Veskerou
projektovou dokumentaci je Podnajemce povinen vzdy predem predloZit Najemci
k odsouhlaseni. Soucasti pisemného souhlasu Najemce se zménou Nebytového
prostoru musi byt zaroven odsouhlaseni terminu dokonceni zmén Nebytového
prostoru, ktery bude pro Podnajemce zavazny.

V pripadé, Ze Podndjemce provede Zmény Nebytového prostoru bez predchoziho
pisemného souhlasu Najemce, je povinen po skonceni najmu uvést Nebytovy prostor na
své naklady do pdvodniho stavu. Tim neni dotéen narok Najemce na uhradu vzniklé
Skody.

Smluvni strany vyslovné ujednavaji, Ze Podnajemce neni opravnén pozadovat thradu
za zménu Nebytového prostoru anebo za zhodnoceni Nebytového prostoru anebo za
opravy Nebytového prostoru, a to ani po skonceni podnajmu a ani dal-li Najemce
predchozi pisemny souhlas s takovymi zménami Nebytového prostoru a ani v pfipadg,
Ze Slo o zmény nezbytné nutné pro dosazeni Glelu uZivani Nebytového prostoru,
nedohodnou-li se Ndjemce s Podnajemcem v jednotlivém konkrétnim pripadé jinak.
Pro vylouceni pochybnosti, toto ustanoveni se tyka i vnéjsiho vzhledu Nemovitosti.
Vylucuje se aplikace ust. § 2220 odst. 1 véty druhé v Casti za stfednikem a § 2294 véty
druhé obcanského zakoniku.

AniZ jsou dotCena ostatni ustanoveni této smlouvy, smluvni strany se dohodly na tom,
Ze Podnajemce bez zbytec¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy provede na vlastni
naklady rekonstrukci toalet, odpadl a rozvodl elektfiny v Nebytovém
prostoru.Podnajemce preda Najemci veskeré informace, které bude Najemce
poZadovat k tomu, aby mohl zvaZit, zda souhlas udélit. Podnajemce odpovida za ziskani
povoleni nezbytnych k provedeni rekonstrukce. Podndjemce se zavazuje pribéh
rekonstrukce konzultovat s Najemcem a pfi rekonstrukci vychazet v maximalni mozné
mife vstfic poZadavklm Najemce.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Podnajemce se zavazuje uZivat Pfedmét podnajmu jako radny hospodar a udrZovat jej
vFadném stavu a v souladu s touto smlouvou. Podnajemce se zavazuje chranit Pfedmét
podnajmu pred poskozenim a pocinat si pfi provozu bistra tak, aby neohroZoval ani
neposkozoval prava, opravnéné zajmy a dobré jméno Najemce. Podnajemce sam
odpovida za skody vzniklé na Pfedmétu podnajmu a za Gjmu zplsobenou tretim
osobam v souvislosti s provozovanim bistra.

Podnajemce bere na védomi a souhlasi, Ze Najemce i Pronajimatel jsou opravnéni
kdykoliv po predchozim oznameni Podnajemci provadét kontrolu Predmétu
podnajmu. Podnajemce je povinen jim kontrolu umoznit.



3. Podnajemce se zavazuje po dobu podnajmu zajistovat na svij naklad pravidelny uklid,
veskeré opravy a udrzbu Nebytového prostoru.

4. Podnajemce ma pravo a povinnost svym jménem a na svij Ucet vstupovat do smluvnich
vztah( s dodavateli, zakazniky a pracovniky bistra, zejména pfi zajistovani zasobovani
bistra, prodeji pokrm( a napojd zakaznikiim, naboru novych pracovnikd bistra, dklidu a
dalsich Cinnostech souvisejicich s provozem bistra.

5. Podnajemce je povinen zajistit v pravnimi predpisy stanovenych terminech rfadnou
revizi komina Nebytového prostoru, fadnou revizi plynovych a elektrickych zafizeni
Nebytového prostoru a radnou revizi hasicich pristroji nachazejicich se v Nebytovém
prostoru, a to zcela v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy. VySe uvedené
revize je Podnajemce povinen zajistit poprvé do jednoho mésice ode dne prevzeti
Nebytového prostoru. Podnajemce se zavazuje hradit veskeré naklady s timto spojené.
Podnajemce nese za provadéni vySe oznaclenych revizi (vC. jejich provadéni vcas)
odpovédnost a odpovida Najemci za veskerou skodu, ktera neprovedenim pfislusnych
revizi nebo jejich opozdénym provedenim vznikne. Po kazdé jednotlivé provedené revizi
je Podnajemce povinen predat Najemci kopii vesSkerych dokumentd, které k provedené
revizi obdrzel od pfislusnych Gradi a organd, taktéZz je povinen Najemci predat
potvrzeni o fadné Ghradé provedené revize. V pripadé, Ze kteroukoli z vySe uvedenych
povinnosti Podnajemce porusi ¢i/a nedodrZi, je Najemce opravnén zajistit provedeni
revize sam, a to na ucet Podnajemce. Dale je v takovém pripadé Podnajemce povinen
zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysSi 10.000,- KC za kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti dle tohoto ustanoveni smlouvy s tim, Ze narok na nahradu Skody ani jeho
vySe tim nejsou dotceny. Poruseni povinnosti Podndjemce dle tohoto ¢lanku se
povaZuje za zvlast hrubé poruseni této smlouvy.

6. Konkrétni stavebni Upravy, opravy a technickd zhodnoceni Nebytového prostoru je
Podnajemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
Najemce a vzdy vylucné na sviij naklad.

7. Podndjemce neni opravnén prenechat Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i
jiného uzivani tfeti osobé, ani neni bez souhlasu Najemce opravnén prevést Zadna prava
anebo povinnosti vyplyvajici z podnajmu na treti osobu.

8. Bézi-li Podnajemci nebo Najemci vypovédni doba, je Podnajemce povinen umoznit
kdykoli prohlidku Predmétu podnajmu pfipadnym zajemcim o novy najemni i
podnajemni vztah, a to vZdy za Ucasti Najemce, Pronajimatele nebo jeho zastupce.

9. Podnéjemce odpovida za zajisténi ochrany a bezpec¢nosti soucasti Pfedmétu podnajmu
i za zajisténi ochrany a bezpecnosti osob, vybaveni, zafizeni a ostatnich véci vnesenych
do Pfedmétu podnajmu. Podndjemce se zavazuje pfi uZivani Pfedmétu podnajmu
dodrzovat veskeré aplikovatelné pravni predpisy a plnit povinnosti stanovené
rozhodnutimi statnich organ(, zejména diisledné dodrzovat prislusné predpisy a normy
z oblasti techniky, protipozarni ochrany, bezpecnosti prace, ochrany zdravi pfi praci,
hygieny, ochrany Zivotniho prostredi, nakladani s odpady, dafiové a ucetni predpisy a
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predpisy na ochranu osobnich Udajd a fadné o pfrislusnych predpisech poudit své
zaméstnance a jiné spolupracovniky. Povinnosti uvedené v tomto odstavci se vztahuji i
na treti osoby, pfitomné v Pfredmétu podnajmu v souvislosti s ¢innosti Podnajemce
nebo s jeho védomim, pfi¢emz Podnajemce se zavazuje zajistit dodrzovani uvedenych
povinnosti témito osobami.

Podnajemce je povinen uzavrit pojistnou smlouvu tykajici pojisténi odpovédnosti za
Skody zplisobené Podnajemcem na majetku Najemce nebo Pronajimatele v Nebytovém
prostoru a je povinen tato pojisténi udrZovat po celou dobu trvani podnajemniho vztahu
v platnosti a Gcinnosti. Podnajemce bere na védomi, Ze Nemovitost a vybaveni ve
vlastnictvi Pronajimatele jsou pojistény. Pojistna ¢astka na zdénou c¢ast Budovy cini
4.100.000,- K¢ a na vnitfni vybaveni 200.000,- K¢.

Najemce neodpovida za Skody na vnitfnim zafizeni a soucastech Pfredmétu podnajmu,
ani navybaveni Podnajemce v Predmétu podnajmu, a to ani za Skody vzniklé v disledku
Zivelné udalosti, zcizeni apod. Za tyto Skody nese odpovédnost vyhradné sam
Podndjemce. Podndjemce odpovida za Skody vzniklé na Predmétu podnajmu
vsouvislosti s jeho dcinnosti, véetné Skod zpuUsobenych jednanim tretich osob
pfitomnych v Pfredmétu podnajmu v souvislosti s Cinnosti Podnajemce nebo s jeho
védomim. Zavady a poskozeni zplsobena na Predmétu podnajmu Podnajemcem a
tretimi osobami se Podnajemce zavazuje bezodkladné odstranit na své naklady.

Podnajemce je povinen oznamit Najemci, Ze Nebytovy prostor ma vadu, kterou ma
odstranit Najemce nebo Pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém
uzivani véci zjistit mohl; v opacném pfipadé nese Podnajemce odpovédnost za veskerou
vzniklou Skodu.

Podnajemce je povinen oznamit Najemci nutnost oprav ¢i odstranéni zavad v
Nebytovém prostoru, a to i v pfipad€, Ze se nejedna o provedeni oprav nebo o
odstranéni zavad, které ma provést Najemce nebo Pronajimatel. Tim nejsou dotéena
ustanoveni této smlouvy stanovujici Podnajemci povinnost nést naklady souvisejici
s opravami anebo jiné naklady.

Podnajemce je povinen udrZovat v Budové, Predmétu podnajmu av jejich okoli poradek
a Cistotu a neskladovat zde zadné predmeéty.

Podnajemce nesmi svou ¢innosti v Pfedmétu podnajmu jakkoliv omezovat Najemce,
jiné uzivatele Nemovitosti ¢i vlastniky sousedicich nemovitosti, ani rusit jejich no¢ni klid
(dobou noc¢niho klidu se rozumi doba od 22.00 hodin do 6.00 hodin). V opacném pfipadé
nese Podnajemce odpovédnost za veskerou Skodu a jinou Ujmu, ktera porusenim této
povinnosti Najemci vznikne.

Podnajemce je opravnén organizovat v Pfredmétu podnajmu kulturni, spolecenské a
vzdélavaci akce, ato v podobé, terminech a rozsahu predem dohodnutymi s Najemcem.
Podnajemce se zavazuje kazdou akci pred jejim vyhlasenim konzultovat s Najemcem.
V pripadé, Ze Najemce vyjadri nesouhlas s poradanim nékteré akce z dlvodu jejiho
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rozporu se zajmy, hodnotami, politickym programem anebo programem vlastnich akci
aschlizek Najemce, zavazuje se Podnajemce predmétnou akci nevyhlasit a jeji poradani
zrusit. Kdykoliv Najemce pozada Podnajemce o poskytnuti Pfedmétu podnajmu pro
ucely Cinnosti Najemce (napf. zasedani krajského féra, komunalniho tymu, pracovnich
schizek aj.), zavazuje se Podnajemce takové Zadosti vzdy vyhovét, pokud se
s Najemcem nedohodne jinak.

Podnajemce je povinen o provozu bistra vést radné Gcetnictvi v souladu s ucetnimi
predpisy a zdsadami G¢innymi na Gizemi Ceské republiky.

Podnajemce je povinen sdélit Najemci pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se
jeho Gdajd, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.

Podnajemce je povinen pfi instalaci a uZivani jakychkoliv elektrickych spotrebici Ci
jinych technickych zafizeni v Pfedmétu podnajmu zajistit, aby tato byla zpUsobila pro
jejich umisténi a uZivani v Nebytovém prostoru; nevhodna ¢i jinak nezpUsobila zarizeni
nebo spotrebi¢e neni Podnajemce opravnén instalovat ani pouzivat. Je-li pro jejich
instalaci ¢i zapojeni nezbytné nebo doporucené odborné zapojeni / instalace, neni
Podnajemce bez tohoto odborného zapojeni / instalace opravnén zafizeni zapojit Ci
uzivat, nedohodne-li se s Najemcem pisemné jinak. Podnajemce je povinen Najemci na
pozadani prokazat, Ze zapojeni / instalaci provedla odborné zpisobila osoba.
Podnajemce je povinen se v pfipadé pochybnosti pfedem ujistit u Najemce, Ze technické
parametry a kapacity stavajicich instalaci a rozvodd v Nebytovém prostoru umoznuiji,
aby dané zarizeni i spotrebic byly v Nebytovém prostoru pripojeny ¢i uzivany. Tato
povinnost Podnajemce neplati pro bézné tzv. malé spotrebice.

Najemce nenese odpovédnost za docasna preruseni provozu bistra, zapricinéna
okolnostmi, které Najemce nezavinil a nemohl nebo nebyl povinen je ovlivnit.

V pfipadé, Ze Podnajemce porusi jakykoli svij zavazek dle této smlouvy, at jiz penézity
¢i nepenéZity, a tento zavadny stav nebude napraven ani v dodatecné [h(té 5-ti (péti)
pracovnich dnli ode dne, ve kterém bude Podnajemci doruc¢eno pisemné upozornéni
Najemce na takovy zavadny stav, pro jakykoli takovy pfipad sjednavaji smluvni strany
povinnost Podnajemce zaplatit Najemci smluvni pokutu vysi 500,- K¢ za kazdy den
prodleni s ndpravou poruseni zavazku (zadvadného stavu). Tento odstavec se nevztahuje
na poruseni zavazkli Podnajemce, které jsou utvrzeny zvlastnimi ustanovenimi o
smluvni pokuté (Cl. VII. odst. 5; Cl. VIl odst. 4 smlouvy).

Splatnost smluvni pokuty dle predchoziho odstavce nastava jiz okamZikem poruseni
smluvni povinnosti Podnajemce, a to bez potreby nasledného vyuctovani ¢i vyzvy k jeji
Uhradé a bez ohledu na to, Ze se poruseni smluvni povinnosti stane zjevnym aZ pozdé€ji.
Ujednanim o smluvni pokuté ani jejim zaplacenim neni dotéen narok Najemce na
nahradu Skody (v plné vysi) zplsobené porusenim smluvni povinnosti smluvni pokutou
zajisténé a soucasné neni dotCena povinnost Podnajemce splnit zajisStovanou
povinnost. Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace ust. § 2050 obc¢anského
zakoniku.



VIIIL.
Doba trvani podnajmu a odevzdani Nebytového prostoru
1. Smluvni strany se dohodly, Ze podnajem se uzavira na dobu od uzavreni této smlouvy
do skonceni najmu Nemovitosti Najemcem, ktery ma podle najemni smlouvy mezi
Najemcem a Pronajimatelem trvat do 31. 12. 2023. Tim neni dotena moZnost dfivéjsiho
ukonceni této smlouvy v souladu s jejimi ustanovenimi nebo z diivod vyplyvajicich ze
zakona.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze po vyprseni této lhity se podnajem Nemovitosti
Podnajemcem automaticky prodluZuje o 12 mésicl, a to i opakované, pokud s tim
kterakoli ze Smluvnich stran nevyjadri nesouhlas. Nesouhlas s prodlouzenim smlouvy
musi byt zaslan druhé smluvni strané nejpozdéji jeden kalendarni mésic pred
vyprsenim sjednané lhity.

3. Ke dni skonceni podnajmu je Podnajemce povinen odevzdat Nebytovy prostor Najemci
ve stavu, v jakém jej od Najemce prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

4. O odevzdani Nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany smluvnimi
stranami. Soucasti predavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a zafizeni
Nebytového prostoru, které jsou ve vlastnictvi Najemce nebo Pronajimatele, stav
prislusnych méridel k okamZiku zpétného prevzeti Nebytového prostoru a soupis
pripadnych Skod zplsobenych na Nebytovém prostoru Podnajemcem.

5. Vpfipadé, Ze Podnajemce porusi svou povinnost uvedenou v tomto ¢lanku smlouvy a
bude v prodleni s fadnym odevzdanim Nebytového prostoru, ma Najemce pravo na
nahradu ve vysi ujednaného podnajemného az do dne, kdy Podnajemce Predmét
podnajmu Najemci skutecné odevzda. Dale ma Najemce narok na smluvni pokutu ve
vySi 1.100,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni s odevzdanim Nebytového prostoru.
Smluvni pokuta je splatna na vyzvu Najemce, a to zplsobem ve vyzvé uvedenym.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok Najemce na nahradu pripadné vzniklé
Skody, a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu.

IX.
Ukonéeni podnajmu
1. Podnajemnivztah dle této smlouvy konci:

a) pisemnoudohodou smluvnich strans G¢innosti ke dni uréenému v pisemné dohodg,
b) vypovédijedné ze smluvnich stran ze zakonnych nebo smluvnich divodd,
c) zanikem Podndjemce,
d) zanikem Pfedmétu podnajmu,
)

zanikem najemniho vztahu kPredmétu podnajmu mezi Najemcem a
Pronajimatelem.

D

2. Podnajemce i Najemce jsou opravnéni tuto smlouvu pisemné vypovédét i bez udani
dlvodu svypovédni dobou 3 kalendarnich mésicl, ktera pocinad béZet nasledujici
kalendarni mésic po doruceni vypovédi.



3. Podnajemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez udani divodu k 31. 03.
2023 s vypovédni lhdtou 20 kalendarnich dnd.

4. Najemce je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét svypovédni dobou 1
kalendarni mésic, ktera pocina bézet nasledujici kalendarni mésic po doruceni vypovédi,
z téchto dlivod(i:

a) Podnajemce uziva Pfedmét podnajmu v rozporu se sjednanym Gcelem podnajmu
dle ¢. lll. odst. 1 této smlouvy;

b) Podnajemce porusi povinnost uvedenou v ¢l. VI. anebo VII. této smlouvy anebo
provede zmény anebo Upravy Nebytového prostoru bez predchoziho pisemného
souhlasu Najemce;

c) Podndjemce bez predchoziho pisemného souhlasu Najemce prenecha Predmét
podnajmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani treti osobé.

5. Podnajemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem ve smyslu § 2232

OZ zejména:

a) nezaplatil-li podnajemné anebo naklady na souvisejici sluzby za dobu alespori dvou
mésicl anebo neuhraditadné avcasjiné platby s podnajmem souvisejici ¢i své dluhy
a zavazky vlci Najemci za dobu alespon dvou mésicd;

b) poskozuje-li Pfedmét podnajmu zavaznym nebo nenapravitelnym zplsobem;

c) zpusobuje-lijinak zavazné Skody nebo obtiZze Najemci, Pronajimateli anebo osobam,
které sousedi s Nemovitosti (vlastnici a uzivatelé nemovitosti na adrese Hradebni 11
a Hradebni 15, Ceské Budé&jovice);

d) uziva-li neopravnéné Predmét podnajmu jinym zplisobem nebo k jinému Gcelu, nez
bylo ujednano.

6. Nesplni-li Podnajemce povinnost vyklidit Predmét podnajmu a vyklizeny jej Najemci
odevzdat ve lhitach uvedenych vtéto smlouvé, je Najemce opravnén provést
vyklizeni Pfedmétu podnajmu o predméty ve vlastnictvi Podnajemce svépomoci, a
to svym jménem na Ucet Podndjemce za dale uvedenych podminek. Vyklizeni se
provede vstupem do Predmétu podndjmu s odstranénim prekazek branicich
Najemci ve vstupu za pfitomnosti dvou nestrannych svédkd nebo notare, bude
provedeno sepsani predméti v Pfredmétu podnajmu se nachazejicich a patficich
Podnajemci a jejich zdokumentovani videozaznamem a vystéhovanim predmétd
nepatficich Najemci nebo Pronajimateli do skladu, vnémzZ jsou poskytovany
uschovaci sluzby pro verejnost i do jinych prostor na naklady a riziko Podnajemce.
O tomto Ukonu a umisténi véci bude Podnajemce vyrozumeén pisemné na adresu
sidla. Podnajemce podpisem této smlouvy vyslovné zplnomocriuje Najemce k
provedeni vyklizeni podle tohoto odstavce.

7. K datu skonceni podnajemniho vztahu je Podnajemce povinen predat Najemci
Predmét podnajmu uklizeny a vyklizeny o véci nepatrici Najemci ani Pronajimateli,
se vSim vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim



k obvyklému opotrebeni. Za bézné opotrebeni se nepovazuje poskrabani nebo jiné
poskozeni povrchu podlah, dlazdic nebo kuchynské linky a nabytku. Podnajemce je
povinen hradit naklady spojené s vymalbou Nebytového prostoru. Vymalbu
Nebytového prostoru zajisti Najemce s tim, Ze Ucelné vynaloZené naklady v cenach
obvyklych v misté a ¢ase preuctuje Podnajemci k hradé. Neodevzda-li Podnajemce
Pfedmét podnajmu ve stejném stavu, jak jej prevzal, je Najemce opravnén jej svym
jménem na Podnajemclv Gclet do takovéhoto stavu uvést. Podnajemce je pfi
odevzdani Predmétu podnajmu povinen odstranit v Pfedmétu podnajmu i zmény,
které proved|l se souhlasem Najemce, nebude-li smluvnimi stranami pisemné
ujednano jinak. V pfipadé, Ze jakékoli vybaveni anebo pfislusenstvi Predmétu
podnadjmu bude chybét, bude poskozené nebo bude opotfebené nad miru
pfimérenou, je Podnajemce povinen nahradit Ndjemci a Pronajimateli Skodu ve vysi
uvedeni predmétného vybaveni a pfislusenstvi do plvodniho stavu a neni-li to
mozné, ve vySi odpovidajici Castce, kterou bude nutno vynaloZit na pofizeni
adekvatni nahrady.

Pfi skonceni podnajmu vypovédi ze strany Najemce nema Podnajemce pravo na
nahradu za prevzeti zakaznické zakladny, uvedené v ustanoveni v § 2315
obcanského zakoniku.

X.
Podkrovni byt
Podkrovni byt nachazejici se ve tretim nadzemnim podlaZi (druhém patre) Budovy
(dale jen ,Podkrovni byt“) neni soucasti podndjmu a bude uZivan tfeti osobou na
zakladé najemni smlouvy s Pronajimatelem, pfip. samotnym Pronajimatelem
a Cleny jeho rodiny, a Podnajemce s timto bez vyhrad souhlasi.

Podnajemce se timto bez vyhrad zavazuje umoznit bezproblémovy a neomezeny
pristup do Podkrovniho bytu jeho najemci a osobam sdilejicim s nim spolecnou
domacnost, Pronajimateli a jim zmocnénym osobam, a to po celou dobu trvani
podndjmu a s pfistupem pres Pfedmét podnajmu.

Najemci a jini uZivatelé Podkrovniho bytu jsou povinni neposkozovat Predmét
podndjmu a nikterak nerusit jeho provoz. Za $kody zplsobené v Predmétu
podnajmu ze strany uZivatele Podkrovniho bytu nese odpovédnost tento uZivatel
dle samostatné uzaviené smlouvy s Pronajimatelem.

Podnajemce neni opravnén do Podkrovniho bytu vstupovat ani umoznit vstup treti
osobé bez souhlasu Pronajimatele.

Xl
Zavérecna ustanoveni
Pravni vztah mezi Najemcem a Podnajemcem se fidi platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem.



2. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

3. Tato smlouva mizZe byt zménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

4. Pokud by kterékoli ustanoveni této smlouvy bylo shledano neplatnym (i
nevykonatelnym, ostatni ustanoveni této smlouvy tim z{stavaji nedotcena.

5. Tatosmlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Najemce a jeden
Podnajemce.

V Ceskych Budg&jovicich dne 1.10.2022

Podnajemce Najemce



